P obotaravant spravy domu a vykonu nékterych prav a povinnosti

Smlouvwva

vyplyvajicich ze vztahl ke spolelnym Castem domu a jednotkam ve
vlastnictvi (manddtni smlouva)

uzavrend podle § 566 aZ 576 obchodniho zdkoniku a § 9 z&kona

&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji né&které spoluvlastnické vztahy

k budovam a nektere vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a doplnujl ndkteré zakony (ddle jen "zdkon o vlastnictvi
bytd") ve zn&ni pozd&jfich predpisu v&etné& zdkona &. 103/2000 Sb.

S im 1wl RS T S LA T W

1. Spolelenstvi vlastnikii jednotek (bytd a nebytovych prostorld) v

dom& &p .1829 - 1831 wulice V&trna, 470 01 Ceska Lipa

sidlo : Ceskd Lipa, V&trna ul., &p.1831, PSC 470 01

IC : 254 97 430

bank. spojeni : Komeréni banka a.s., pobocka Ceskd Lipa
¢islo uctu : 78-5303920237/0100

zastoupené predsedou vyboru Ing.Pastorova Miroslava

a mistopfedsedou

pan JeSeta Vaclav

didle jen "Spolecenstvi"

2. Pavel Rejn, Realitni kanceldf Arbesova 403, 470 01 Ceska Lipa
zastoupeny panem Pavlem Rejnem

1 13475789

bankovni spojeni

Komerdni banka a.s., pobolka Ceskd Lipa

¢islo G&tu : 290 948 0421/0100
dale jen '"spravce domu"

Spole&enstvi vlastnikll jednotek na stran& jedné a spravce domu na
stran® druhé uzaviraji tuto smlouvu o obstaré&vani spravy domu

I.

Vyklad n&kterych pojmi

Pro Gfely této smlouvy se rozumi

a) jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena Cast domu,

b) spole&nymi <&astmi domu Casti domu urdené pro spolecne uzivani
vchody, schodilt&, okna a dvefe p¥imo pfistupné =ze spolelnych

¢asti, chodby,
hromosvody, STA,
a to i kdyz jsou
Zehlirna (mandl)
ostatni spoleéné

Jednotky i spolec&né

rozvody tepla, kanalizace, plynu, elektZiny,
domovni elektroinstalace rozvody telekomunikaci
umist&ny mimo dim, uzdvéry vody a plynu, susSarny,
pradelna, ko&arkdrna, vytahy a strojovny vytahy,
mistnosti v 1l.podz.podlaZzi,

¢asti domu jsou vymezeny v "ProhlaSeni vlastnika"

domu, u&in&nému podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytd vloZeného do
katastru nemovitosti dne 30.04.2002
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¢) b&%nou opravou a udr¥ovanim dild¢i oprava a udrZovani spoleénych
gasti domu o predpokladanych ndkladech do vySe................ K&

d) velkou opravou rozsdhld nebo celkova oprava nebo vyimé&na spole&nych
¢asti domu nad rozsah b&¥nych oprav a udrZovani,

e) sludbami plnéni poskytovand s uZivanim jednotek (nap¥.dodavka vody
a TUV, tepla, apod.), jejichZ p¥esny vylet a rozsah je pro jednotlivé
vlastniky uveden v p¥iloze &. 1 této smlouvy,

f) spravou domu spréva, provoz a oprav spole&nych ¢asti domu, vcetné
poskytovani sluZeb spojenych s uZzivanim jednotek.

IT.
P¥edmét smlouvy

1. Predmdtem této smlouvy je fiplatné obstarédvani spravy domu a vykonu
ndkterych prév a povinnosti vyplyvajicich =ze vztaht ke spoleénym
tastem domu a k jednotkdm v dom&, JjejichZ subjekty jsou vlastnici
jednotek a spoluvlastnici spole&nych &asti domu.

5. Obstaravatelskd &innost podle odstavce I spo€ivd v pravnich
jednanich jménem spolelenstvi vliastnikd jednotek a na jeho G&et na
zdklad& plné moci a v praktickych &innostech, k nimZ plné moci neni
t¥eba.
ITI.
Opravnéni spravce

1. Spravce je opravén k ndsledujicim jednanim a ¢innostem jménem
spoleenstvi vlastnikd jednotek :

a) obstaravani oprav, udrZovani a provozu spolelnych ¢asti domu, s
tim spojenych p¥edepsanych kontrol, zkouek a revizi technického

zarizeni a odstranovani zdvad zjidt&nych té&mito kontrolami,
zkougkami a revizemi,

b) obstardvani vykonu pradv a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisid ©
bezpetnosti a ochran& zdravi a o poZarni ochrané& ve vztahu ke
spoleénym &astem domu,

\

c) tkontm ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném ¥izeni a ve vSech

- P

dal&ich ptipadech, ke kterym neni t¥eba zvlastni plné moci,
d) poskytovani sluZeb spojenych s uZivéanim jednotek,

c) zpracovéni dané z nemovitosti vztahujici se k domu a placeni této
dané

2. V rozsahu opravné&ni podle odstavce 1 je sprévce opréavnén k
vegkerym Jjedn&ni a uzavirani p¥isluSnych smluv (smlouvy o dilo, o
opravé wvé&ci, o kontrolni &innosti, kupni smlouvy na dodavky vody,
tepla apod.) v&etné vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.
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3. Kromé€ vySe uvedenych oprédvnéni provddi spridvce jménem spoledenstvi
vlastnikld jednotek na Jjejich G8et dal%i ¢&innosti, ke kterym byl
zmocnén usnesenim ze shromdZdéni spolelenstvi vlastnik@ jednotek.

4. Pokud z této smlouvy nevyplyvd n&co jiného, mi¥e sprévce ke

splnéni zavazkd vyplyvajicich z této smlouvy pouZit jiné osoby.
U¢ini-1i tak, odpovidd jako by zdleZitost obstaral séam.

Iv.
Povinnosti spravce
1. Spravce je povinen zajidtovat zejména

a) odstranéni havarii - nejnutn&j8i zasahy v &asovém limitu - ihned
nejpozdéji do vSak do 24 hodin.

opravy a udrzovani a Casovém limitu nejpozd&ji do 2 dnd

m

b) bézZn

c) velké opravy a rekonstrukce jen na zdklad& rozhodnuti spoledenstvi
vlastnikll jednotek, které obsahuje
1. zpusob zaji&téni dodavatele projekénich a stavebnich praci,
2. zplsob financovani,
3. zastoupeni ve vécech stavebniho ¥izeni a kontrolni &innosti,

d) pfedepsané kontroly, zkoudky a revize technickych za¥izeni a
odstranéni z&avad zjisténych témito kontrolami, zkouSkami a
revizemi,

e) vedeni a archivace technické dokumentace (projektovd dokumentace,
revizni zpravy domu, pasporty domu a byt apod.) .

BéZné opravy a udrZovdni zajisti spravce na zakladd poZadavku
predsedy vyboru nebo jiného vyborem povéreného ¢lena vyboru
spoleCenstvi vlastnikd (tam, kde neni vybor zvolen - na zaklad&
pozadavku povéreného vlastnika). Nejnutn&j8i =z&sah pro odstranéni
havarie zajisti spravce na zaklad& poZadavku kteréhokoliv z vlastnika
jednotek. Odstran&ni reviznich zavad =zajisti spravce na zakladé
doporuceni a v terminech uvedenych v revizni zpravé.

2. Spréavce je povinen na Useku obstaravani sluZeb spojenych
s uZivanim jednotek zajiZtovat zejména

a) poskytovdni sluZeb souvisejicich s neruSenym chodem domu
pfitom se ridit obecné zdvaznymi a technickymi pfedpisy, zejména
1. zakonem &. 458/2000 Sb. o podminkdch podnikéni a o vykonu statni
spravy v energetickych odvé&tvich a o zm&n& n&kterych ptedpist
a zakonem &. 406/2000 Sb. o hospoda¥eni s energii, a jejich
provadécimi pfredpisy. Otopné obdobi, pravidla vytépéni
a dodavek teplé vody, m&feni dodavek apod. =zejména podle
vyhlagky Min. primyslu a obchodu &. 145/1995 Sb., kterou se
stanovi pravidla pro vytdpéni a dodavku teplé ulitkové vody
vCetné rozG¢tovani nédkladl na objekty a mezi koned&né

W

spotfebitele ve zn&ni vyhlasky &. 85/1998 Sb..
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vyhlaskou 144/1978 Sb. o vetejnych vodovodech a kanalizacich
(Gpravy rozvodl, omezeni, pferuSeni a m&¥eni dodivek apod.) ve
znéni vyhlasky &.185/1988 Sb.,

neni-li takového ptfedpisu nebo neni-li pro poskytovani sluZeb
vlastnikim jednotek =z&vazny, bude sprdvce obstardvat poskytovani
sluzeb vlastnikGm jednotek zplsobem a rozsahem shodnym, jako je
poskytuje podle oblanského zdkoniku nédjemcim bytd a nebytovach
prostor v dom&, pokud nedojde k jiné dohod®& ¢&i rozhodnuti
spolefenstvi jednotek.

b) poskytovani jinych sluZeb jen na zaklad& rozhodnuti spoledenstvi
vlastnikd jednotek (Gklid spol. prostor, chodnikd apod.) .

c) vyGltovani a rozGétovani ndkladl na slufby mezi vlastniky jednotek
3. Spravce je povinen

a) vést prehlednou evidenci a doklady o ptrijmech a vydajich spojenych
se spravou domu oddélend zvl1ast na Gseku oprav a udrZovani a
zvlaS8t na Gseku sluZeb poskytovanych s u¥ivanim jednotek, a na
pozadani umozZnit vlastniklm jednotek nahlé&dnout do G&etnich knih
a dokladu,

b) nejméné& jednou ro&n&, a to ke konci prvniho kalendd¥niho &tvrtleti
nasledujiciho roku, predloZit spoledenstvi vlastnikd jednotek
zpravu o své &innosti, zejména o finan&nim hospoda¥eni, o stavu
spoleCnych &asti domu, jakoZ i jingch vyznamnych skutelnostech,
které se tykaji spole&nych &asti domu nebo jeho &innosti,

¢) konCi-li svou &innost, p¥edloZit spolelenstvi vlastnikd jednotek
Zpravu o své ¢innosti a pFfedat jeho opravnénym zastupcum
(pfedsedovi vyboru nebo povérenému vlastnikovi) veskerou
technickou dokumentaci (&l1. IV. pism. e) této smlouvy ) k domu,
kterou mad k dispozici.

Wi
Povinnosti spolelenstvi vlastnikd jednotek a vlastnikéi jednotek

1. Vlastnik jednotky je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu vyboru
spoleenstvi (tam, kde neni vybor zvolen, pové&¥enému vlastnikovi), v
pfipadé havarijniho stavu p¥imo spravci domu pot¥ebu oprav v dom&,
které ma podle smlouvy zajistit sprédvce, a umoZnit jejich provedeni,
Jinak odpovida za Skodu, kterad nesplndnim této povinnosti vznikla.

2. Pokud to nezbytn& vyZaduji dapravy, provoz a opravy ostatnich
jednotek, popfipadé domu jako celku, je vlastnik jednotky povinen na
pfedchozim vyzvani umoZnit p¥istup do jednotek,

3. Vlastnik jednotky je povinen ozndmit vyboru spoledenstvi nebo
povéfenému vlastnikovi kaZdou skutefnost rozhodnou pro zménu
sjednanych zdloh nebo roztdtovani nékladud za sluZby spojené
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s uZivanim jednotek, =zejména v poltu osob v bytové jednotce - do
30ti dnd od jejiho vzniku.

4. Prava a povinnosti vlastnik jednotek vi¢i sob& navzajem upravuji
§§ 13 - 16 zdkona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt ve znéni platném
po novele provedené zdkonem &. 103/2000 Sb. a stanovy spolefenstvi.

VI.
Ohrada nékladt, zédlohy, vyG&tovani

1. Ceny oprav, udrZovani a poskytovdni sluZeb budou stanoveny v
souladu se zédkonem &. 526/1990 Sb., o cendch, ve zné&ni vyhlasky

¢&. 580/1990 Sb., kterou se provaddi zdkon o <cenéch, a ve znéni
platnych cenovich vym&ri MF CR.

2. Vlastnici jednotek Jjsou povinni p¥ispivat na naklady spojené se
spravou domu, udrZbou a opravami spoleénych ¢&asti domu podle
velikosti spoluvlastnickych  podilua. Vysi ptispévkl stanovi
shrom&zdéni vlastniki. Dale jsou povinni sklédat zdlohy za sluzby
spojené s uzivanim jednotek, jejichz v¥Si rozGltuje spravce podle
ptredpokladanych ndkladd p¥ipadajicich na jednotlivé jednotky. VeSkeré
platby vztahujici se k bytld jsou uvedeny v evidenénich listech.

P¥ispévek na na spravu, udrZbu, opravy a zalohy za sluZby jsou
vlastnici jednotek povinni sklddat na GCely SpolecCenstvi pravidelné
mésicneé nejpozdé€ji do 20. dne mésice.

3. Vybor spolelenstvi vlastnikli miZe v prubé&hu roku zmé&nit vysi
m&si¢nich 2z&loh na dhradu nédkladd sluZeb, je-1i pro to davod
vyplyvajici ze zmény dané zvlastnim pFedpisem, rozhodnutim cenovych
orgadni (napt¥. vyméry MF CR) nebo ze zmé&ny rozsahu &i kvality
poskytované sluzby. P¥isp&vky na opravy a udrZovani spoleénych &asti
domu vE8ak miZe zm&nit Jen shromdZdéni spolelenstvi vlastniki
jednotek. Teprve vyborem nebo shromaZdénim zménéné zalohy ¢&i
prispévky mi%e spradvce domu inkasovat od Jjednotlivych vlastnikl
jednotek.

4. Spravce domu vyGltuje vlastnikim jednotek néklady na spravu domu
jedenkrat rocné ke konci prvniho kalendat¥niho &tvrtleti ndsledujiciho
roku.

5. Naklady na opravy a udrZovani spoleénych ¢&asti domu budou
uvedeny v Gfetnictvi jednotlivych mé&sicu.

6. Naklady na sluZby spojené s uZivanim jednotek budou rozGltovany
mezi vlastniky jednotek podle ustanoveni § 11 vyhla8ky MF CR
¢.176/1993 Sb., o najemném z bytu a Ghradé za plnéni poskytovani s
uzZivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpist, pokud nedojde k jiné
dohodé.

7. V¥sledny nedoplatek nebo preplatek z vyGltovani je splatny do 30ti
dnt od rozGftovani p¥ipadné jeho opravy na zakladé opravnénjych
reklamaci.
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VII.
Odména spravci

Za obstaradvéni spravy domu budou vlastnici jednotek platit spravci
domu odm&nu uvedenou ve vySi 84,- K& za jednotku m&siln&, tj. celkem
2604, - K& m&si¢né&, zplsobem a splatnosti jako u z&loh na Ghradu
ndkladd spojenych se spravou domu.

VIIT.
PoruSeni smluvnich povinnosti

1. Vznikne-1i v dasledku poruSeni smluvni povinnosti druhé& strané
%koda, pou?iji se ustanoveni ob&anského zdkoniku o odpové&dnosti za
skodu.

2. Porudi-li spréavce domu svou smluvni povinnost tim, Ze neposkytuje
smluvené sludby v&as a Fadn&, pouZiji se ustanoveni obcC. zakonika o
slev®@ =z f{hrady za plnéni poskytovand s wuZivanim bytu vletné
ustanoveni o 1lhlitédch pro uplatndni prava na slevu a pro jejich
promléeni.

3. P¥i opakovaném nebo z&va¥ném poruSeni povinnosti spravce domu
maze spolelenstvi vliastnikl jednotek po predchozim pisemném
upozorné&ni na porueni povinnosti od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni od smlouvy musi byt u€inéno pisemnou formou. Odstoupenim
od smlouvy se smlouva ru$i, a to prvnim dnem m&sice ndsledujiciho po
dorudeni pisemného odstoupeni druhé strané.

4. P¥i nedodrfeni dob splatnosti dohodnutych v této smlouvé je
smluvni strana, kterd je v prodleni, povinna platit fdroky z prodleni
dle ob&an. zdkoniku a natizeni vlady &. 142/1994 Sb.

5. Vznikne-1i v dusledku poruSeni smluvni povinnosti druhé strané
%koda, pou?iji se ustanoveni oblanského =zdkoniku o odpovédnosti za
Ekodu. V takovém p¥ipad® nevznikd poskozené stran& ndrok na vyplaceni
smluvni pokuty.

IX.
Platnost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavirda na dobu neurdéitou.

2. Tuto smlouvu lze zru$it dohodu smluvnich stran, vypovédi nebo

odstoupenim od smlouvy dle ¢&lanku VIII. odst. 3 této smlouvy.
Vypovddni doba je t¥i m&sice a po&ind b&Zet prvnim kalendafnim dnem
m&sice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy ji podepiSe sprévce domu a
ptedseda vyboru spolefenstvi vlastnikl jednotek a dalgi, vyborem
pové&¥eny jeho &len (tam, kde nebyl zvolen vybor stai podpis
povéf¥eného vlastnika) .
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4. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem 01.01.2005

285
zavérelna ujednani

1. Prdva a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedené se ¥idi

p¥isludnymi ustanovenimi obchodniho &i oblanského zdkoniku a zdkona o
vlastnictvi byt, ve zn&ni platnych zm&n a doplné&ni té&chto zékony,
ptipadné stanovami spolelenstvi.

2. Tato smlouva obsahuje 7 strojopisnych stran a je

vyhotovena ve 2 vyhotovenich. Spravce domu obdrZi jedno vyhotoveni
smlouvy, vybor spolelenstvi vlastnikd jednotek obdrZi rovné€Zz jedno
vyhotoveni smlouvy.

Za spolelenstvi vlastnikl Za spravce : Jyff -
jednotek : / PaBAS LVEIN fALS
4. e A : ReMEALL ANCELS
] 20 - S aun a4, 170 01 Ceskd Lig
4%. M " ! gv'{u_OBét?\/'] _TPI o7 523 353 )
P - e CZAGHRDB004
IL- |_,4.+ j;’i“ I s DO

V Ceské Lip& dne 01.01.2005
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