
S m l o u v a
o obstardv5'ni sprdwy domu a rrikonu n6kterfch prdv
rryplfvaj icich ze vztahri ke spolednim 66stem domu a
vlastnictvi (manddtni smlouva)

a povinnosti
jednotk6m ve

uzaviend podle S 555 aZ 576 obchodniho zdkoniku a S 9 zSkona
E. 72/1994 Sb., kter-ym se upravuji  n6kt.er6 spoluvlastnick6 vzLahy
k budovdm a n6kter6 vlastnick6 vzLahy k bytrim a nebytovim
prostorrim a d.oplf iuj l  n6kter6 zi lkony (d61e jen "zdkon o vlastnictvi
byt t ' r )  ve zn6ni  pozd6jEich p iedpisr i  vdetn6 z5,kona E.  103/2000 Sb. .

S m l u v n i  s t r a n y

1. Spoledenstvi vlastnikri  jednotek (bytr i  a nebytorrich prostorri) v

dom6 dp . 'J,829 - 1831 ul ice V€t,rn6 , 470 01 desk6 Lipa

s id lo  :  deskd  r , i pa ,  VE t rnd  u I . ,  dp .1 -831 ,  PSe  4?0  01
I d  :  2 5 4  9 7  4 3 0

bank.  spojeni  :  Komertn i  banka a.s . ,  pobodka 6esk5 L ipa

dis lo  f iEtu : 7B-s3  03920237  /  0100

zastoupen6 piedsedou wiboru Ing.Pastorov6 Miroslava
a mistopiedsedou
d51e jen "Spoledenstv i "

pan Je5eta V5clav

2.  Pavel  Rejn,  Real i tn i  kancel5 i  Arbesova 403 ,  47O 0r  desk5 L ipa
zastoupenf panem Pavlem Rejnem
rc 1,3475789

bankovni  spojeni  :  Komerdni  banka a.s . ,  pobodka desk6 L ipa

d i s l o  f i E t u  :  2 9 0  9 4 8  0 4 2 L / 0 1 0 0
d51e jen "sprdvce domu"

Spoledenstvi vlastni.kri  jednotek na stran6 jedn6 a spr6vce domu na
sLran6 druh6 uzaviraji tuto smlouwu o obstardvdni spr5rry domu :

I .
vfklad nEkterfch pojmi

Pro irdely t6to smlouwy se rozumi
a) jednotkou byt nebo nebytot '  prostor jako vymezend E6st domu,
b) spolednimi ddstmi domu E6sti domu urEen6 pro spoledn6 uZiv5.ni :

vchody, schodiStS, okna a dveie pi imo pi istupn6 ze spolednfch
ddsti,  chodby, rozvody tepla, kanalizace, plynu, elekti iny,
hromosvody, STA, domovni elekt.roinstalace rozvody telekomunikacl
a to i kdyZ jsou umi.stdny mimo drim, uz6v6ry vody a plynu, suS5rny,
Zehlirna(manaf ) pr6del-na, koEdrkSrna, Wtahy a strojovny rr i taht,
os ta tn i  spo ledn6  m i . s tnos t i  v  1 .podz .pod laZ i ,

Jednotky i  spoledn6 E6sti domu jsou v)rmezeny v "ProhlS5eni vlastnika'r
domu, udin6n6mu podle S 4 zdkona o vlastnictvi bytr i  vloZen6ho do
ka tas t ru  nemov iEos t i  dne  30 .04  .2002
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c) b6Znou opravou a udrZov6nim dildi oprava a udrZovdni spoleEnfch
E6s r i  domu b  p iedpok lSdan fch  nSk ladech  do  v iSe  . . . . . .K f

d) velkou opravou rozs6hf6 nebo celkovd oprava_nebo rrfindna spolednich
t6,sti domu nad rozsah b62nich oprav a udrZovdni,

e) sluZbami p1n€nl poskyLovan6 s uZivSnim jednotek_ (napi.dodSvka Ygay
a TUV, tep la l  apod. i ,  3-e i ic f rZ p iesnf  r r iEet-a rozsah je  pro jednot '1 iv6

vlastniky uveden v pi i loze d. 1- t6to smlouwy,

f) sprdvou domu spr6va, provoz a oprav spoleEnich 65sti domu, vEetn6
postytov6ni sl-uZeb spojenich s ui lv6nim jednotek'

a wikonu
spoleEnim
v las tn lc i

prdvnich
OEet na
moci nenl

I I .

Piedm6t smlourry

1. piedmEtem t6t.o smlourry je Oplatn6 obstar1v6ni sprdrry domu
n6kterfch pr6v a povinnosti 

-rryplfval icich 
ze vztahtr ke

dSstem domu a k jLdnotk6m v dom6, jej j-ch? subjekty jsou

jednotek a spoluvlastnici spolednfch Edsti domu'

2. Obstaravat.elsk6 Einnost podle odstavce I spoEiv6 v
jednSnich jm6nem spoledenstv i -v lastn ikr i  jednotek a.n? jehg

i ir.i"ae-fr"c moci a v praktickich Einnostech, k nimZ prn6
t ieba  

r r r .
oprdwnEni sPr6wce

1-. Sprdvce je oprdv$n k ndsledujicim jednSnim a dinnostem jm6nem

spoledenst.vi vlastni.kri  jednotek I

a) obstar5vSni oprav, udrzovSni a provozu spoleEnfch ESsti domu, s' 
t im spojenfch 

-piedepsanich 
kontr-ol, .zkou5ek a rewizi technick6ho

zatizeni ;- oa-strafbvdni zdvad. zj iStEnfch tEmito kontrolami,

zkou5kami a revizemi,

b) obstardvflni rrikonu prSv a povinnostf .-vyplfvajicich z piedpisri o

bezpednosti a- ochra-n6 zdraii- a o po?l.rni ochranE ve vztahu ke

spolednfm E6stem domu,

c) fikonrim ve stavebnim, vodohospodSisk$m a j in6m -tizeni a ve v$ech

a"f;i"fr piipadech, ke kterim neni tieba zvJ-6$tni p1n6 moci,

d) poskytovSni sluzeb spojenich s uZiv6nim jednotek,

c) zpracovfunl dan$ z nemovitosti  vztahujicl se k domu a placeni t6to

dand

lstavce I je sPr6vce oPrSrm6n k
Lu5nich smluv (smlouvY o di lo r o
L, kuPni smlouwY na dodSvkY vodY,
covinnostl z n:-ch rryPfvajlcich'
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3_. KromS^-ti5e uvedenfch oprdvn6ni provddi sprdvce jm6nem spoledenst.vi.
vl-astnikri  j  ednot.ek na j e j  ich irEet da15i €innosti,  ke kterfm byl
zmocndn usnesenim ze shromdZd6ni spoledenstvi vlastnikri  jednotek.

4. Pokud z t6to smlouvy nevyplfvd n6co j in6ho, mriZe sprdvce ke
spln6nl zlvazk:& vyplfvaj icich z L6to smlouvy pouZir j in6 osoby.
u i in i - I i  tak,  odpovidd jako by zdrez i tost  obstar l l  iam.

1 .

a )

I V .
Povinnosti sprdvce

Sprdvce je  pov inen za j i5 t ,ovat  ze jm6na :

odstran6ni havari i  - nejnutn6j5i zS.sahy v dasov6m l imitu - ihned
nejpozdEj i  do v5ak do 24 hodin.

b6zn6 opra\ry a udr?ovdni a Easov6m rimitu nejpozdEji do 2 dnrj.

velk6 gpfavy a rekonstrukce jen na zdklad6 rozhodnuti spoledenstvi
v lastn ikr i  jednotek,  k ter6 obsahuje .
1 .  zpysob zaj i5 t6n i  dodavaLele pro jekdnich a s tavebnich prac i ,
2 .  zpr isob f inancovdni ,
3 .  zastoupeni  ve v6cech stavebniho i izeni  a  kontro ln i  E innost i ,

piedepsan6 kontroly, zkou5ky a revize technickfch zatizenj- a
odstrandni zdvad zj i5t6nfch tdmito kontrolami, zkou$kami a
r a r r i  z a m ir e  v  + a v r r r +  t

vedeni a archivace technick6 dokumentace (projekt,ovS dokumentace,
revizni zprdvy domu, pasporty domu a bytr i  lpoa.l.

BdZn6 _opravy a udrZovdni zal ist i  sprdvce na zdkladd poZadavku
piedsedy YiboS- nqbg jin6ho viborem pov6ien6ho dleni viboru
spoledenstvi vlastnikrf (tam, kde neni vibor zvolen - na zAicfaA6
poZadavku pov6ien6ho vlastnika) . lueinutnEisi z5,sah pro odstran6nipoZadavku pov6ien6ho vlastnika) . NejnutnEj z6sah pro odstran6ni

b )

c )

/ l \

a \

havdrie za|ist i  spr6vce na zdklad6 poZaaavku kter6hokoliv z vlastnikri
j ednotek. Odstran6ni. reviznich z1vad. zaji.st i sprS.vce na zflk1.a66
doporudeni a v terminech uvedenfch v revizni zprdv6-.

2 . sgrdvce j e povinen .na f iseku obst.ardvdni sluzeb spoj enfch
s uZivdnim jednotek za j iSfovat  ze jm6na :

a)_ poskytovdni sluZeb souvisej icich s neru5enfm chodem domu
piitom se ridit  obecnd zlvaznimi a technickfmi-piedpisy, zejmdna :

1-  zdkonem d.  458/200a Sb.  o podminkSch pooni - tan i  a-o wi lonu staLni
sprdvy v energetickfch odvdtvich a o zm6nd n6kterfch piedpisri
a  zdkonem d .  406 /2000  sb .  o  hospoda ien i  s  ene rg i i ,  i  i e ] i cnprovdddcimi piedpisy. or,opn6 obdobi, pravi_ara..ryl.aieni
a doddvek .t.epr6- vody, m6ieni dod6vek apoa. zejm6ni pbare
vyhl6Eky Min. prrimyslu a obchodu 8,. :-4s / l ,bgs sb. ; kterbu se
stanovi pravidla.pro wytsp6ni a dodSvku tep16 uZitkov6 vody
vdetn6 rozfidtovdni ndkladri na obj ekty a mezi koneEnd
spo t feb i te le  ve  zn6n i  wyh ldsky  E .  85 /1 , tg }  SU. .
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b )

4

2. vyh15Skou 1'44/1'978 Sb. o veiejnlch vodovod.ech a kanat-izacich
(f ipravy rozvodri,  omezeni, pieru5eni a m6ieni dod6vek apod.) ve
z n d n i  v y h 1 5 5 k y  e . r B 5 /  1 9 8 8  S b . ,

neni- l i  takov5ho piedpisu nebo neni-1i pro poskytovdni sluZeb
vlastnikfrm jednotek zdvazni, bude spr6vce oUstlrdvlt poskyLovdni
sluZeb vlastnikrim jednotek zprisobem a rozsahem shodnim, jhco je
poskyt.uje podle obdansk6ho zSkoniku n5jemcrim bytri a nebytov6lh
prostor v dom6, pokud nedojde k j in6 dohodd di rozhodnut. i
spoleEenstv i  jednotek.

poskytov6ni j infch sluZeb jen na zSkladd rozhodnuti spoledenstvi
vlastnikri  jednotek (f ikl id spol .  prostor, chodnikri apod.) .

rryf idtovdni a rozridtovSni n6kl-adri na sluZby mezi vlastniky jednotek

Sprdvce je povinen :

v6st piehlednou evidenci a dokl-ady o pi i jmech a rr idaj ich spojenfch
se _sprdvou domu odd51en6 zv155f na rlseku oprav a uarZovdni a
zvLl.3t na 6seku sluZeb poskytovanfch s uZivdnim jednotek, a na
po26ddni umoZnj-t vlastniktm jednotek nahl6dnout do-riEetnich knih
a dokladri,

nejm6nd jednou roEnE, a to ke konci prvniho kalenddiniho Etvrt let l
ndsleduj iciho ..roku, piedl oZit spoleEenstvi vl-astnikri  j  ednotek
zpr5nr o sv6 Einnosti,  zejm6na o f inanEnim hospodaieni, o stawu
spolednfch ddsti domu, JakoZ i j infch vlznarrrnlch skutednostech,
kter6 se t fka j i  spolednfch ddsr i  domu nebo jeho Einnost i ,

kon6i - I i  svou .E innost . ,  p ied loZi t  spoledenstv i  v lastn ikr i  jednotek
zptdvu o sv6 Einnosti a piedat j eho oprdvn6nim zdstupcr3.m
(piedsedovi viboru nebo povdien6mu vlastnikovi) ve5k-erou
t,echnickou dokumentaci (Ef . IV. pism. e) t6to smlouvy ) t  domu,
kt .erou m6 k d ispozic i .

V .
Povinnost.i spoleEenstvi vlastnikri jednotek a vlastnikfi jednotek

3 .

a )

b )

c )

L. Vlastnik jednotky je povinen ozndmit bez zbytedn6ho odkladu wiboru
zvolen, pov6ien6mu vl_astnikovi) ,  v

rr6vci domu pot.iebu oprav v dom6,
r6vce,  a  umoZni t .  je j ich provedeni ,
: l-n5nim t6to povJ-nnosti vznikla.

2. Pokud t.o nezbytnd rryZaduji (rpravyr provoz a opravy ostatnich
jednot .ek l  popi ipad6 domu jako ce lku,  je-v la i tn lk  jeanbr ty-povinen na
piedchozim tryzvdni umoZnit pi istup do jednotek,

3. vlastnik jednotky je povinen ozndmit viboru spoleEenstvi nebo
pov6ien6mu vtastniicovi 

-kaZdou 
skuteEnosl rozho-ilnou pro zm$nu

s j ednanich zdLoh nebo rozridtovdni nSkladri za sluZb! spoj en6
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s uZivSnlm
30ti dnri od

- f , -

jednotek, zelm6,na v podtu osob v bytov6 jednotce - do
je j i ho  vzn i ku .

4 .
S S
po

Pr6va a povinnosti vlastnikri j ednotek \ruEi sobd navz6.1em uprarnij i
13 -  L6 zdkona E.  72/L994 Sb.  o v lasLnic tv i  byt r i  ve zn6ni  p la tn6m
novele proveden6 zdkonem d.  103/2000 Sb.  a s tanowy spoledenstv i .

V I .
(lhrada nS.kladri, zdLohy, wlnlEtovdni

1-. Ceny oprav, udrZovdni a poskytovdni sluZeb budou stanoveny v
souladu se zdkonem d.  526/1-990 Sb. ,  o  cendch,  V€ zndni  vyh155ky
E . 5Bo / 1-990 Sb. , kterou se provddi zdkon o cen6ch, a ve zni-ni
platnfch cenorfch vimErri MF eR.

2.  V lastn ic i  jednotek jsou povinni  p i isp ivat  na nSklady spojen6 se
spr6vou domu, (rdrZbou a opravami spolednich E6sti domu podle
velikosti  spoluvlastnickfch podlhi. vf5i pi isp€vkri stanovi.
shrom6Zd6ni vlastnlkf l .  D5.1e j sou povj-nni skl6dat. z{Iohy za sluZby
spojen6 s uZiv5nim jednotek, jej ichZ w95i rozirEtuje spr6vce podle
piedpokl6danfch nSkladri pi ipadaj icich na jednotl iv6 jednotky. Ve5ker6
platby vzt.ahujici se k bytr i  jsou uvedeny v evidendnich l- istech.

Pfisp6vek na na sprdinr, (tdrZbu, opra\ry a z5J-o}ly za sluZby jsou
vlastnici jednotek povinni sklSdat na 6Ee1y Spoledenst,vi pravideln6
m6s idn6  ne jpozdE j i  do  20 .  dne  m6s ice .

3. Vfbor spoleEenstvi vlast.nikri  mriZe v prrib6hu roku zm6nit WBi
m6si6nich z6l-oh na f ihradu ndkladri sluZeb, j  e-1i pro to drivod
rryplfvaj1ci ze zm6ny dan6 zvl5Stnim piedpisem, rozhodnutim cenolr ich
orgSnri (napi. r,'frn6ry MF eR) nebo ze zm6ny rozsahu di kvality
poskytovan6 sluZby. Piispdvky na opravy a udrZovdni spolednfch ddsti
domu v5ak mriZe zm6nj-t j en shromdZd6ni spoledenstvi vlastnikri
jednotek. Teprve wfborem nebo shromdZddnim zmdn6n6 zd1-ohy di
piisp€vky mriZe sprdvce domu inkasovat od j ednotlirrich vl-astnikri
j  ednotek

4. Sprdvce domu vyfiEtuje vlasLnikrim jednotek ndklady na sprSrnr domu
jedenkrdt rodn6 ke konci prvniho kalenddiniho dtvrt let i  n5sledujiciho
roku .

5. Ndklady na opra\ry a udrZovSni spolednfch ddsti domu budou
uvedeny v (rdetnictvi jednotl ivtch m6sicri.

6. Ndklady na sluZby spojen6 s uZivdnim jednotek budou rozfidtov6ny
mez j- vlastniky j ednoLek podle ustanoveni S 11 rryh155ky YIF CR
e. f i6 /1993 Sb. ,  o  ndjemn6m z bytu a f ihrad6 za p ln6ni  poskytovand s
uZivdnim bytu, v€ zn6ni pozd6j5ich piedpisri ,  pokud nedojde k j in6
dohodE.

7. Vfslednf nedoplatek nebo pieplatek z vyid,tovSnl je splatnf do 30ti
dnri od rozfi.Etovdni piipadn6 j eho opra\ry na z6klad6 oprdvn6nfch
rek lamaci .

6
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V I I .
Odm6na spr6vci

Za obstarfvdni spr6vy domu budou vlast,nici jednotek_pIati t .  sprdvci
domu odmdnu uvedeirou ve wi$i 84,- KE za jednot.ku m6sidn6, Lj. celkem
2604,-  KE m6sidn6,  zpr is-obem a sp laLnost i  jako u z6 loh na Ohradu
ndktadri spojenfch se spr6vou domu.

V I I I .
Ponr5eni. smluwnich Povinnosti

1. Vznikne-l i  v drisledku poruSeni smluvni povinnosti druh6 stran6
$koda, pouZij i  se ustanoveni obdansk6ho z6koniku o odpov6dnosti za
5kodu.

2. poru$i- l i  sprf lvce domu svou smluvni povinnost t i*,  Ze neposkytuje
smluven6 sluZby vdas a i5dn6, pouZij l  se ustanoveni obd. zS.konika o
slevd z iu.hrady za pln6ni poskylovand s u?iva:nim bytu vdetn6
ustanoveni o inritacfr- pro uplatn6ni pr5.va na slewu a pro j ej ich
promldeni . .

3. pii opakovan6m nebo zdvaln€m poru5eni povinnosti sprSvce domu
mriZe sioledenstvi vtastnikri  j  eanotet po piedchozim pisemn6m
upozorn6ni na poru5eni povinnosti od t6to smlouvy odstoupit.
O-dstoupenl od smlourry musi bft udin6no pisemnou_formou. Odstoupenim
od sml-ouvy se smlouva ru5i, a- to prvnim dnem m6sice ndsledujiciho po
dorudeni pisemn6ho odsLoupeni druh6 stranS.

4. pfi  nedodrZeni dob splaLnosti dohodnutfch v t6uo smlouvE je

smluvni strana, kterS je -r prodleni, povinna plati t  f iroky z prodlenl
d1e obdan.  z6koniku a nal izeni  v15dy d.  L42/1994 sb.

5. Vznj-kne-l i  v drisledku poru5eni. smluvni povinnosti druh6 stranE
lkoda, pouZili se ustanoveni obdansk6ho zdkoniku o odpov6dnosti za
$kodu. V tatov6m piipad6 nevznikd po5kozen6 stran6 n6rok na rryplaceni
smluvni pokuty.

I X .
Platnost smlourry

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou.

2. Tuto smlouwu lze zru5it dohodu smluvnich
odstoupenim od smlourry d1e dl5nku VIII.
vfpov€dni doba je t i i  mEsice a podind b6Zet
mEsice n6sleduj iciho po dorudeni rfpov6di.

stran, wipov6di nebo
odst.  3 t6to smIourry.
prrrnlm kalend6inim dnem

3. Tato smlouva nabivS platnost, i  dnem, kdy j i  podepiSe sprSvce {omu a
piedseda irfboru spoleEenstvi vlastnikri  jednotek- a da15i, rfborem-pov$ienf 

i-efro Elen (tam, kde nebyl zvolen rrfbor stadi podpis
povdien6ho vlastnika) .
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4.  Tato smlouva nabfvd ( rEinnost i  dnem 01- .01- .2005

x .
Z6v€redn6 ujedndni

1-. Prdva a povinnosti v t6to smlouv6 wislovn6 neuveden6 se i idi
piisluBnimi ustanovenimj- obchodniho Ei obdansk6ho zdkoniku a z6kona o
vlastnictvi bytr i ,  V€ zndni platnfch zm6n a doptn6ni t6chto z5.konri,
pi ipadnE stanovami spoledenstvi.

2 .  Tato smlouva obsahuje 7 s t . ro jop isnfch s t ran a je
rryhotovena ve 2 wyhotovenich. SprSvce domu obdrZi j edno rryhoLoveni
smlouwy, rfbor spoledenstvi vlastnikri  jednotek obdrZi rovnEZ jedno
rryhotoveni smlourzy.
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